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Champ d’application

Champ d’application

Permis de construire,
Permis d’aménager,
Permis de démolir,
Permis modificatif,

Déclaration préalable,

Certificat d’'urbanisme d’information,
Certificat d’'urbanisme opérationnel,
*Notice explicative.pdf

Le champ d’application peut étre fonction de la surface d’emprise au sol et de surface
de plancher créée. *Fiche d’aide au calcul des surfaces.pdf

stationnement.

Emprise au sol : projection verticale du volume
de la construction, tous débords et surplombs inclus.

Surface de plancher : somme des surfaces de planchers de chaque niveau clos et
couvert, calculée a partir du nu intérieur des murs, déduction faite des vides et trémies,
des surfaces d’une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80m et du



https://www.formulaires.service-public.fr/gf/getNotice.do?cerfaNotice=51434&cerfaFormulaire=13703
https://www.formulaires.service-public.fr/gf/getNotice.do?cerfaFormulaire=13411&cerfaNotice=13411-1

D’autres régles peuvent s’appliquer selon la situation du terrain, le reglement lié a la
commune : monuments historiques(MH), risques inondations, mouvements de terrains...

Fenétre

de
Toiture : DP toit (sans Photovoltaiques Création et/ou

création de sur toiture : DP modification des
surface): DP menuiseries : DP

Garage transformé :
. . Véranda, terrasses couvertes en
en pieces de vie .
e . extension (close ou non) :
avec modification

fagade : DP - < 5m?: aucun formalité

<20m?:DP

>20m?: PC

Exception : Une extension en zone U du
PLU : DP jusqu'a 40m?

Piscine Abri de jardin :

Cléture et portail : aucune <10m? non couverte restant Ravalement de fagade et

" L. . . < 5m?: aucune
formalité sauf périmétre MH et moins de 3 mois : aucune entretien :aucune

slibérati . formalité ,, L. . formalité
délibération de la commune : DP formalité sauf périmétre

<100m? non couverte : DP MH <20m?:DP

Information : Recours a larchitecte : Si la surface de <100m? avec couverture de
plancher dépasse 150 m? le recours a larchitecte est moins de 1,80m de haut : DP
obligatoire

Modification de fagade >20m? : PC
(ex bardage) : DP

>100m?2 : PC
*Fiche pratique non reglementaire, seul le document

d’urbanisme fait foi. - couverture de +de 1,80m
de haut, quel que soit la

4 superficie : PC




Les différentes surfaces

B Emprise au sol pour déterminer la formalité (R420-1 CU)
B Ssurface de plancher pour déterminer la formalité et le recours a I'architecte (R111-22 CU)

D Surface de plancher taxable : TA (R331-7 CU)

Comble non aménageable (encombrement charpente et/ ou ne supportant pas de charge
desservi par une simple trappe de visite)

Rampe d’accés Q‘)'ulm'\ Préau
30 5
Garage salon séjour sdb cuisine cave
Chambre cellier
buanderle




Tableau des surfaces

Une emprise au sol ou une surface de
plancher supérieure 3 20m?*

En droit commun En secteur protégé
Construction
CONSTRUCTIONS MOUVELLES Construction Construction nouvelle i
Ayant : il:fél'l:l::::n; Eu!rE nouvelle hauteur hauteur inférieurs h:.lutﬁ.lr mrﬂ; Ijeureh :ll:rn
312 m supérigure 3 12 m ouégale 312 m
Une emprise au sol et une surface de b DECLARATION
plancher inférieures ou égales & 5m® Ri:;:?:: PREALABLE
R421-9¢
Une emprise au sol ou une surface de DECLARATION
plancher supérieure i 5m? PREALABLE
B R421-11a
Une emprise au sol DECLARATION PREALABLE
inférieure ou égale 3 20 m* R421-9a
ET
Une surface de plancher
inférieure ou dgale & 20 m?

TRAVAUX SUR CONSTRUCTIONS
EXISTANTES
Ayant pour effet de créer :

Enzone U des POS/PLU

En droit
CO MW

Travaux ayant pour effet de porter la
surface de plancher ou I'emprise totale
au-deld de 150 m*

Travaux n'ayant pas pour effet de porter la
surface de plancher [autre gu'agricole) au-
dela de 150 m*

Une emprise au sol et une surface de
plancher inférieures ou égales i 5m?
5m®
Une emprise au sol ou une surface de
plancher supérieure a 5m?
ET
Une emprise au sol
inférieure ou égale 3 20 m?
ET
Une surface de plancher
inférieure ou égale 3 20 m?

Une emprise au sol ou une surface de
plancher supérieure 3 20m?
ET
Une emprise au sol
inférieure ou égale 4 40 m?
ET
Une surface de plancher
inférieure ou égale 4 40 m?

Une emprise au sol ou une surface de
plancher
supérieure a 40 m?

Dispense
R421-13

DECLARATION PREALABLE

R421-17f

DECLARATION PREALABLE
R 421-17F




Différence entre Extension et Annexe

. Extension:

Annexe accolée Annexe isolée

Annexe: Une annexe est une construction secondaire, de dimensions
réduites et inférieures a la construction principale. Elle doit étre implantée
selon un éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer
un lien d’'usage. Elle peut étre accolée ou non a la construction principale
avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans disposer d’accés direct
depuis la construction Principale.

Extension : L’extension consiste en un agrandissement de la construction
existante présentant des dimensions inférieures a celle-ci. L’extension peut
étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou
agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la
construction existante.

Extension Annexe |

« Le Conseil d’Etat (CE du 15/04/2016 — N°389045) précise qu’une piscine peut étre

considérée comme une extension d’une construction d’habitation existante si elle est située |

a proximité immédiate de celle-ci et forme avec elle un ensemble architectural. »



Plan de masse

Le plan de masse permet d’avoir une
vision précise de I’état actuel du
terrain et permet d’apprécier
I'intégration du projet d’aménagement
par rapport au terrain.

Site : cadastre.gouv.fr

Informations obligatoires :

du plan de coupe doit apparaitre sur le
plan de masse (A/A’)
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: » Echelle et orientation (Nord..) I
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Plan de coupe

Informations obligatoires :

Le plan de coupe permet de connaitre > Echelle et orientation
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: ! l :
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. |
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Plan de fagades

Informations obligatoires :

Les plans des facades et des toitures > Echelle et orientation
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I’aspect extérieur de la construction

et/ou ses modifications » Facades du projet y compris les
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Taxe d’aménagement (TA)

La taxe d’aménagement (TA) s’applique a toutes les opérations soumises a autorisation d’'urbanisme :

Construction, reconstruction et agrandissement de batiments, aménagement et installation de toute nature.
Elle s’applique également aux changements de destination des locaux agricoles. Elle est due par le
bénéficiaire de I'autorisation de construire ou d’aménager ou par le responsable d’'une construction illégale.

La TA est une taxe unique composée de 2 parts :
€ Une part communale
¢ Une part départementale

Le taux de la TA est instaurée par délibération de I'autorité locale : conseil municipal et conseil
départemental.

Le montant de la taxe est calculé en fonction de la valeur forfaitaire selon la formule suivante :
(surface taxable x valeur forfaitaire x taux communal) + (surface taxable x valeur forfaitaire x taux
départemental)

Le calcul du montant de la taxe d'aménagement dépend de la nature du projet.

Un simulateur de calcul de la taxe d’'aménagement est disponible sur le site du service public :

https://www.cohesion-territoires.gouv.fr/calcul-de-la-taxe-damenagement
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https://www.cohesion-territoires.gouv.fr/calcul-de-la-taxe-damenagement

